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Présentation de la commune

La commune de Saint -Papoul estsituéeauNord -Ouest du dépar t e me ntégioh banduedédcu-de (11)
Roussillon -Midi -Pyrénées.

Il sAagit dAune commune de petite t ai20203a8B86zdhabitactspourenepopul at i ¢
superficie communale de 2648 hectares. LAaltitude du terri:t
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Contexte démographique

Point méthodolodi | Les données INSEE utilisées dans le cadre de ce diagnostic
oint methoaologique ! . |

. - sont | es données publiées sur e si
Les données  statistiques  utilisées  pour 3
. . . Les sources des données sont le RP2010, RP2015 et
| ANél aboration de di agnos o o ) )
internet doesdonhdedsBrE dcessibles a RP2021, exploitations principales, géographie au
tous et remises a jour annuellement. Les données 01/01/2024. Ces données sont les données exploitables a
uti”sées dans ces paragraphes sont issues du la date de rédaction du rapport de présentation. Les
document « les données locales, dossier complet données plus récentes ne sont pas utilisées car non
commune de Saint -Papoul. LAi nt égr al i tt validées par | AINSEE a |l a date de r
est en annexe de ce document.
La commune a connu une période de forte croissance au cours des années 80, puis des augmentations
modestes de sa population. A partir de 201 5 la commune enregistre une trés forte augmentation de
population, avec un solde migratoire  supérieur a ce celui de la période 1982 -1990. Le solde naturel sur cette
période est légérementnégat i f mai s pése peu dans | Aaccroi ssement de pop
Le taux de variation annuelle moyenne de la population est de 1,8% sur la période 201 5 a 2021.
+ 52habitants ehans
Pour la période 201 5a 2021 il estimportantdenoterque | a r épartition des tranches dAA&
de réel bouleversement . A noter toutefois | Ai mportance de | a représentation des
population communale, en 20 15 cette catégorie de la population représentait environ 2 9%, en 2021 cette
catégorie représente 31,5% de | Aensemble de | a popul ation.

La commune est touchée par le desserrement des ménages, en 1982 on dénombrait encore 2,94 personnes
par ménage, en 20 21 ce chiffre est descendu a 2, 13 personnes par ménage.

Evolution de la population

1000
900
800 \/
700 /
600
500
400
300

200
100

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2020

Données INSEE RP2008, RP2013 et RP2Q0, au 01/01/2023
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Analyse du logement

La commune est composée principalement de résidences principales , 84,1% du parc en 20 21, le nombre
résidences secondaire est en diminution (3, 2% en 2021) au profit du nombre de logements vacants, un peu
pl us dulhzane de logements vacants sont apparus au cours de la période 201 5 a 2021.

Cette vacance repr és e 2112,7%de paccre ldgémeMsSLE Ecerdgre boRr§ qui concentre

la majorité des logements du par c et la majorité des logements vacants. La localisation de ces logements

montre une concentration plus ou moins importante au niveau de la rue du forgeron, on remarque

également que plusieurs batiments de la rue du Général Hautpoul sont vacants. Ces batiments ne sont

général ement pas habitabddes Ileomurldséttataveatu xn é de\aittres bi ens
plusieursannées. Ce repérage a permis dAidentifi emreboarg vi ngtaine de

Le parc total de | 73 gnitén damtt38 8 résitiénted priacipales, 4 54 résidences secondaires
et 60 logements vacants.

Le parc de logement de la commune est également composé en grande majorité de maisons individuelles

(plus de 91,1% du parc), occupés essentiellement par des propriétaires occupants pui s qg@o2¥k68,3 %
des occupants du parc du logement sont des propriétaires. A noter toutefois que les statistiques ne tiennent

pas encore compte de la production de la logements locatifs sociaux. Une récente opération a permis de
produire une vingtaine de logements.

Carte de localisation du logement vacant au centre bourg , les logements vacants sont repérés par un point rouge.
(Cadastre 2021).
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Contexte économique

Le taux dAactivité dB4%W avecmmumn ¢ ae X 84a@\wingpvirom 840 ackfs agant
un emploi et vivant dans la commune.

La commune offre 2 02 emplois, un nombre en Iégére  diminution sur la période récente , toutefois on note
que seules 77 personnes vivent et travaillent a Saint  -Papoul, plus de 70% des actifs travaillent en dehors de

Il a commune. Les déplacements domicile travail sNeffectuen
dAempl oi duparerird tlmiiaies dAun véhicule personnel (voiture, C
déplacement représente pratiquement 90 % des déplacements pour se rendre au travail.

Le tissu économique sAappuie majoritairement sur | a présen
entreprise dont | Aeffectiapoavobbjerée | As x Editaqaeidressasiuwedar gi | e.
au nord du bourg.

Le reste de | ANactivité économique présent sur |l a c-ommune e
restaurant, épicerieY) et dAartisans implantés sur | Aensen
centre bourg.

Le tourisme | ié a | Aattractivité dleAd o\tdérdstatyaton masranssit | e deéve
d e hébetgement ,oncompte une di zaine de gites et chambre dAhdétes sur |

en avant sur le site internet de la commune.

Les données du recensement agricole montrent que | e nombre dAexploitants agricol
depuis de nombreuses années, toutefois la surface agricole utile est en Iégére augmentation. Le poids de

|l Nactivité dAél evage est en diminution, mai s éswontencated zai ne d/
une activité dAél evage.

A noter | e développement du maraichage sur | a partie ouest

certifiées bio.
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Services administratifs et équipements

La commune offre un certain nombre de services notamment en direction des enfants, la commune compte
une creéeche, une école qui accueille une centaine dAenfant s
offre.

L/&cole accueille 117 éléves répartis sur 5 classes

Les activités sportives sont également bien dotées en équipements puisque on trouve sur la commune 2
terrains de tennis, un terrain de football, un boulodrome et des aires de jeux pour enfants.

Le centre bourg offre environ une centaine places de stationnements réparties sur le bourg, les parcs les
plus i mportants étant situés a proximité de | ANabbaye.

En matiére de transport en commun, seule la ligne la ligne de bus du Conseil Départemental est présente,
elle permet de rejoindre Castelnaudary.

Lecentre bour g est équipée dAune station dAépuration dont | a ca

SCHEMA COMMUNAL D'ASSAINISSEMENT / Zone d'assainissement collectif
|/ N \,n =2 -

: /l/ \li X 2
= e 9

Adaptations a réaliser pour
harmonisation avec le PLU

Secteurs a rajouter

Secteurs a supprimer
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Risques

Lacommune est concernée par | e r i squ e deszowesidoadables rissuds SAGHEI s e
du Fresquel. Ces zones concernent une partie du centre bourg.

F PPRinondation
. I Emenge
Il Ri1
O piz
Ri3
E Ri4
[Tl Rid4-p
[ rid

Carte extraite du site de | a DDTM de | ANAude.

Les zones en rouge sont soumises a une interdiction stricte.

La commune est égal ement concernée par | e radon,

risque élevée.
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La commune est également exposée aux retrait -gonflements des sols argileux. La quasi -totalité de la
commune est soumise a un aléa fort.

b

Source : Géorisques

Aléa moyen

Aléa faible
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Enjeux environnementaux

La qualité environnementale de la commune de Saint -Papoul est démontrée par la présence de plusieurs
zones déclarées dAintérét biologique communautaire

A Des ZNIEFF Il (Montagne noire occidentale ) qui couvre 24% du territoire communal

A Deux espaces naturels Sensibles Un Espace Naturel Sensible ( Gisement & vertébrés de Saint -
Papoul) qui couvre 13% du territoire communal et le « Bois des potences « qui couvre moins de 4%
du territoire communal.

Les zones humides et |l es cours dAeau ont une forte valeur
|l isiéres de cours dAeau et de forét ont un certain potentie
les batraciens et les reptiles. Entrete nir les prairies par le paturage ou la fauche permettra de limiter la

fermeture de ces milieux.

Les grands ensembles forestiers favorisent le déplacement du gros gibier (Cerfs, chevreuil et sangliers). lls

per mettent aussi aux rapaces nocturnes de trouver refuge et
espéces de chiropteres adaptés aux foré ts affectionnent ces ensembles forestiers qui sont vastes et forment

différents habitats au sein méme du massif en fonction des conditions édaphiques et des zones humides

gui y sont incluses. Limiter | Aenr ési nenvodivetsttdes massi fs for
Les lisiéres forestiéres sont des habitats a fortes potentialités biologiques (cornouillers, troénes, aubépines,

fusains, noi setiers, viornesY) quAil faut favoriser car <ce
des zones de transition entre deux  écosystémes qui abritent une flore et une faune spécifique, susceptibles

dANétre plus riches que dans |l es écosystémes associ €s. Par
haies représentent des milieux thermophiles trés intéressant pour les orchi dées, les insectes, les reptiles et

des territoires de chasses pour les chauves -souris.



Au Nord -Est les boisements forment des pdles de biodiversité. Leur conservation constitue un enjeu fort.

Au Sud-Ouest du territoire, face a la pauvreté du milieu

agricole, | ANenjeu fort consiste a a
la perméabilité du milieu via la plantation de haies ou

de bandes enherbées en fauches tardives pour

reconnecter les espaces naturels résiduels et fragmentés

(boi sements, prairie, l|landesY).

Point méthodologique !

La carte suivante a été élaborée sur la base de

| A\occupation du s aobnt ldeartel |
ainsi que des éléments complémentaires  se situe nt
en annexe du document. A chaque type
dAoccupation correspond
| Nhoccupation du sol a un
score est élevé, par exemple un verger a une
valeur élevée (5 points) alors que le champ

0
]
]
|
]
]
0
]
]
0
]
]
0
. . . . l
agricole cultivé mrnSobtlen:

Saint-Papoul m e ? Bl Les enjeux du territoire :
) P Conserver les zones boisées et les prairies
ié ion des enjeux é i 2 =X . 3 accolées
. ! - Amélioration de la trame verte et bleue

Limite communale

s 3 v ) - & - | dans les zones agricoles
Enjeux écologiques A J ! » Par le maintien et la création de haies, de
B s forts A b bandes enherbés et de ripisylves

B Forts
Moyens
Faibles
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Le paysage

La commune est concernée au titre d-RoussilloAparlarstée pdysagerqpay sages (
des "Plaines et collines cultivées du Lauragais" qui offre des vues dégagées et lointaines

Le noyau | e plus ancien de |l a commune a une architecture ty
en valeur. Celui -ci a conservé ses formes urbaines : rues étroites, bati dense et peu élevé, implanté en

alignement continu, forte occupation du sol.

Cette partie ancienne du village, sAarticule autour de | a I
| AOccitanie, rue du Général dAHautpoul. Les faubourgs se sc
et | ANEst .

La forte minéralisation du village ancien s'oppose a I'aspect végétal présent aux alentours.

LAanal y seatréabeesvilec » per met dAavoir une premiere approche sens

communal . LAi mportance de ces voies qui introduisent | Aent
|l a perception que | Aonamalryas e epdrameto mmuansei. de\ soul i gner un
noir paysager, la qualité de | Aentrée, etc. mais sans inter
de la commune est assurée par la voirie départementale et la voirie communale. Les principales entrées

de village se caractérisent par :

1 des bétisses de caractere en entrée de village,
1 la présence de vues remarquables et dégagées sur le paysage

La commune est riche dAun patrimoine classé ou inscrit

1T La porte dite de | AEst est inscrite depuis 1926

T LAancienne abbaye prdnger chaasenment dafeadp 1846| ancien palais épiscopal est
classé depuis 2007

1 Le chéateau de Ferrals, inscrit depuis 1927.

N J: R Q) W y i ; v 13 025
Plan de localisation des monuments classés ou inscrits, commune de Saint -Papoul, Atlas des patrimoines,
un site du ministére de la Culture.
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registre des permis de construire de la mairie,
régulierement remis e a jour avec les services de la
mairie.

A noter que |l e portail
pour la période 2011 -2023 50 621 m2? consommeés

d

fonciére pour des équipements publics.

Un permis de construire pour un batiment a usage
agricole a obtenu un accord pour la construction

Analysedelac y Nyyppll “ E1 N 6& dnéydzl Né & "EJEyYl* E1 N o

Au cours des dix derniéres années  (2014-2024), la production de logements de lacommune  est 51 logements

produits pour une consommation totale de 5,46 ha. + 3 réhabilitations ou changement de  destination.
[ el it )
| Point méthodologique ! |
: LAarticie dlu ,135]?(9 I Aur ban: Un permis dAaménager a ¢été déposé
; «Il (le rapport de présentation) analyse la . - - .

. . . 2023, pour la mise a disposition de foncier
I consommation d'espaces haturels, agricoles et [ . . .
| - . . - I économique au niveau du secteur de Manivel . Les
, forestiers au cours des dix années précédant 0 ) de viahilisation d I ¢ débute
: l'arrét du projet de plan ou depuis la derniere : ravaux de viabiiisation des pérce €s ont debute en
irévision du document dAur, 2024, ce foncier dAune surface de
'La période dAan aébyts en fine! estdonccomptabilisé dans le foncier consommé au
0 -

: dAannée 2014 pour sAacheyv, coursdelapériode 2014 -2024.
l'La consommation dAespace 3
: On not e égal ement | Aabsence de
0
0
)
0
0
)
0
0

dont46 508 m2 pour | Ahabitat

dAun hangar a toiture
concernée a une surface 8700 mz2.

photovol ta
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Cartographie de la consommation fonciere du centre -bourg période 2014 -2024

0 100 200m I Permis de construire
_— AN Limites de |a tache urbaine

Les opérations en cours.

4 permis pour |l a construction de maisons individuelles ont
pourlaconstruction dAun hangar a toiture photovoltaique.
Le PLU de | a commune en vigueur permet des opérations pour

accordés.
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Le

portée par la Communauté de Communes Castelnaudary Lauragais Audois.

Carte de localisation des opérations en cours

permis dAaméragearéca&amboredé& 023,

La surface de la parcelle est de 20 905 m2.
Les travaux de viabilisation sont en cours, la surface de cette parcelle est donc portée a la consommation
de foncier effectué sur la période 2013  -2023.

concerne |l a création

Demande déposée le 19 juin 2023
Complétée e : 07 septembre 2023

N° PA 11361 23 00002

Par :

Représents par :

Demeurant & :

Sur un terrain sis 4 :

Références cadastrales :

COMMUNAUTE DE COMMUNES
CASTELNAUDARY LAURAGAIS AUDOIS

Monsieur Philippe GREFFIER, Président
280 avenue Gérard Rouviére
11400 CASTELNAUDARY

Lieu-dit « Manivel »
11400 SAINT-PAPOUL

WKT73, WK54

Surface du terrain : 20 %5 m®

Destination : Création d'une
zone d*activité de 4 lots

dAu



Légende

s Courbes de niveau du terrain naturel

Emprise du lotissement

Limite Espaces communs / privatifs
Limite entre lots
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G Aire stabilisée pour biche incendie
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= de permis d' \ B (o) >
e AUTERVE - REVEL - TOULGUSE Zone d’activités de Saint Papoul Clauses générales
ST LR VO O Lo DAY Les limite: n'ont pas encore fait 'objet d'un bornage. Ce plan ne peut servir ion; les dimensio
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Le

macrolots.

per mi s

Demande déposée le 27 octobre 2023

d Aa mé n a geamovembreé2023. accor dé
Il concerne plusieurs parcelles pour une surface totale de 31

310 m2 et la création de 45 lots et de 2

Complétée le : 21 novembre 2023

Reéférences cadastrales :

N° PA 11361 22 00001 M01
Par :| SAS TERRA SOLIS
Demeurant 4 : | 25 Avenue Alfred Boual Surface du terrain : 31 310 m*
34140 BOUZIGUES Surface de plancher maximale
Représenté par ;| Monsieur Jean-Claude SINGLA autorisée : 7 900 m*
Pour : | Lotissement

Sur un terrain sis a ;| Villerous / La Bourdette
11400 SAINT-PAPOUL

o4, C98, C366, C367, C100

Destination : Création d'un
lotissement de 45 lots et 2
macrolots

LAopération a été sci

Les

tranches dont
cette opération concerne la création de 13 lots, du bassin de rétention et des voiries nécessaires a la desserte
pour une surface de 13 300 m2.

ndée

deux

en 3

autres

Il a premiere

tranches seront mi ses

en

Qe
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L'Opération sera réalisée en trois tranches

~#¢®y TRANCHES DES TRAVAUX

. ¥ X
A D.C.E
N &;«"— NS . . .

Lotissement "Les Hauts dg,_Saint-Papoui'

e n ra les espaces paysagers
214000 - Lotissement « Les Hauts de Saint-Papoul » — PA2 Notice descriptive 9

18
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Un <certificat dAur bani sme oep éoverrtbre Q023 epbur la colstruétionade @ or d é
logements, la surface mobilisée est de 4775 mz2.

Dossier n® : CU 11361 23 00022

Date de dépbt : 02/10/2023

Demandeur : AGENCE IMOGROUP |
' représentée par Madame MERCIER Cécile
Pour : construction de 2 habitations .
Adresse terrain : La Louve - 11400 SAINT PAPOUL

VEdJIN & dl NyNyynnl 4-gop4 oneéydzl Né TIbHH
Ce bilan est basé sur | Aanalyse des permis de construire et

5,46 ha ont été consommeés par le biais des accords pour des permis de construire

2,09 ha pour | e permis dAaménager de zone dAactivité écono
viabilisation ont été effectués
1,33 ha pour | a premiéere tranche de | Aopération du | otisser

Soit un total 8,88 ha de consommation fonciére  soit 0,88 ha par an.
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LANét ude apeaclid éc de densi fication des espaces béatis sAappuie
la tache urbaine du centre bourg.

777 Permis de construire
| Limites de la tache urbaine
[ Foncier potentiellement mobilisable

L

e A

i X
/ e

Carte dAident i f i formiérintrieur dlatagheurbaimet i e |
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0 100 200 m
A S ) Permis de construire
Limites de |a tache urbaine
1“““&. [ Foncier potentiellement mobilisable
e H‘\
1 friche / //"
/ s
f,r" 5Di vision parce
/ grande parcelle.
2 terrains libres
6Dent creuse au
lotissement.
| ”

o —

o 7

(2 /

e S

/ /
e, ."II /
] / ¥
3Dent creuse is 5/____ 4 Parcelle accessible par le
division lotissement du moulin
Carte de localisation du potentiel de densification du bourg centre, secteur nord.
dAél evage) qui nAest pl us

1 La friche est une ancienne exploitation agricole (bati ment

nombreuses années. Le terrain est occupé par un batiment agricole qui bénéficiait dAun pér

et une dépendance, quelques haies bordent le terrain. La parcelle est
une reprise

(| nANest pas envisagé
du centre bolt

réciprocité dd a son activité
dAhabitation et

directement accessible par le chemin des fontaines.
|l e bati ment étant trop proche
|l isées en jardin

2Ces deux parcelles sont actuell ement ut i
rue de | ANAmour . Les parcell es ont unleeuklagenierd maeparcebeegie ct i ve de
envisageé.
3La parcelle est égal ement accessible par |l a rue e | ANAmou
configuration de | a parcelle permet dAi maginer 2 | ogements
4 Cette parcelle est utilisée comme jardin, elle est également bornée, sa surface approximative est de 1600
m2. Deux logements peuvent étre envisagé sur cette parcelle.

propri été dAL

5Cette parcelle est une ©partie dAune grande
approximative de 1200m2. 1 seul logement peut étre envisagé en raison de la complexité de la desserte de
la parcelle.

6 Cette parcelle estle dernier lot non occupé du lotissement de la Montagne Noire, sa surface est de 700 m2.

1 seul logement est envisagé pour cette parcelle.
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f 0 100
I

200'm
: Permis de construire
Limites de la tache urbaine
,.l""- - . s
S/ \-, [ Foncier patentiellement mabilisable
.rfrf
-
8 Parcelles difficilement densifiables.
9 Parcelles issues de division parcellaires.
- ——____||
II 1
|I L'.
II A\
\ \
|II \
\ __———_\
7Parcelle en |l imite d
existante
7Parcell e en | imite dAurbanisati
parcelle, surface approximative de 3400mz2.

on

pouvant accueillir 4
8Deux vastes parcelles ne pouvant étre densi fi éeslesen
surfaces approximatives sont de 4800

logements sur ces 2 parcelles.

rai
et 3300

m?2

9 Les deux derniéres parcelles sont issues de division parcelles, elles ont une surface respective de 1800 et
1400 m2, un seul logement par parcelle est envisagé.
Le bilan ¢ é

d nide la aa@acité de densification et de mutation des espaces batis
La production attendue estd Aenvi r on

1 7 enldengjfieatioe dut centre bourg.
Pour la friche agricole, la commune envisage une acquisition pour y développer des services publics sur la
grande majorité de |l a parcelle, |l a partie nordzangduwe secteur
logements (locatifs sociaux).
Aces32l ogements envisageables au sein de
sortie de vacances et 6 logements issus des changements de destination.
Soit un potentiel total de

| Ae n20lederoemtpade ur bali
58 logements en densification et mutation des espaces batis.

ne

toutefoli

ot

SO
S



[

Bilan du PLU
Le PLU est approuvé depuis décembre 2008.
LAobjectif démographique est fixé a 950 habitants a | Ahori z

est pratiquement atteint puisque la commune compte en 201 9 un peu plus de 880 habitants. Les projections
de production de logements sont  de 8 logements par an, au cours de la période  2010-2020 (dans le cadre du

projet de PLU en cours de validité) , il s A epsoduit un peu plus de 6 logements par an, cette production
Iégerement en deca des prévisions est a mettre e n lien avec un objectif de population partiellement atteint.
La diversification de |l ogements est égal ement mise en avant

Développement Durables, cet objectif a été pris en compte puisque la production récente  a permis de
développer le parc locatif.
En mati ere dAéqui pement Amumen cétceo | lea érl &arleing atiiren d

LAidentité du village estPLUpaéls maitisé elesaiessle Visien sordedilage .d u
LAurbanisation sAest en effet en partie concendréteégui sur | e ¢
entourent le village.

Le PADD a également mis en avant | a nécessit éattahiSwpare recher
|l e biais dAopération sous f bourgdes sites reteous, lebaredn Eillemagreet cent r e

|l e site de Gasserote ont effectivement permis dAaccueillir
En matiére économique , |l e dével oppement de | a carriére nAa pas éteé r

pour le développement économique est en cours de développement.
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Explication de choix
retenus pour etablir le
projet communal
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Choix retenus pour établir le PADD

Cette partie vi

s e expliquer pour

durables (PADD) inscritiessous ont été fixés par la municip8iiiEapoul

La commune de Saint-Papoul, e n
objectif d Aat t elenlddthe d Aacc
pour la période 20 20-2035.

préambul e

de
r o ides pomulati®om tsoit environ 280 personnes supplémentaires

ses orientations en

quell es

ma t

dimensionnements des voies et réseaux
a créer lors de la détermination des
zones urbaines.

Orientations générales en mati ére dAaménagement, dAurbanis

Objectifs du PADD Explication

Faire | e choix dAextensi {Le projet de PLU axe le développement de zones ouvertes a

(en nombre et en surfaces) pour garantir | Aurbanisation a destination de |

I Aéqui | i br @veloppemente urbain et | a commune. LAobjectri&cecnagmnmterral |

maintien du  caractére rural de la commune. population et donc de nouvelles constructions sur  le centre bourg et
de | imiter | Aurbanisation | e |long
Cette concentration de | Ahabit ade
limiter la surface de foncier = consommée par logement produit, de
perpétuer | e mod dutdritaire d ade restabiliserden
investissements surlesréseaux et donc dAen | imit

Respecter les lignes de crétes pour contenir Par cette orientation l e proj eles

| Aurbanisation du bour g. |[qualitéspaysagéres de son centre bourg et de limiter son étalement
urbain, cette orientation sAinscr
prises dans | es réflexions dAurb
| Nél aboration des précédents docu

Limiter la hauteur des batiments pour Afin de préserver | Aunité archite

conserver une certaine harmonie paysagere des logements sont limitées.

Orientations générales en matiere dAéqui pement

Objectifs du PADD Explication

Tenir compte des capacités et Les zones a urbaniser, future s zones de développement de la commune ont

été déterminée sen fonction des acces aux différents réseaux. Ainsi |
d Ahabiomtatn accés aux différents réseaux (eaux, électrique,
assainissement), | es zones a également un acces au réseau viaire
suffisamment dimensionné pour accueillir un flux supplémentaire de
circulation automobile.  Le fait de privilégier les zones ayant déja acces a tous
les réseaux permet également de rentabiliser les investissements récents
effectués par | a
couteux.

eszones

c o mmu nceu verte dd\eé vn a vevre

Renforcer Il Nof fre exi
au public et maintenir et valoriser les
services et équipements adaptés a la

taille de la commune

La commune souhaite enrichir son offre en équipements publics pour
répondre aux besoins de ses habitants. Cette offredoit per met t r e
meill eurs services et dAaccroitre |

g
a

Favoriser une politique de gestion
raisonnée des eaux pluviales et des
énergies.

Par cette orientation les élus souhaitent favoriser les pratiques de
développement des énergies renouvelables.

er e
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Orientations générales en matiére de protection des espaces naturels,

remise en état des continuités écologiques

agricoles, forestiers et préservation ou

Objectifs du PADD

Explication

Conserver les continuités écologiques
existantes en mettant en place des
regles et en optant pour un
développement urbain et agricole
judicieux. Préserver les zones humides
du territoire notamment en interdisant

Le projet de PLU met | Aaccent sur | a
écologiques. Ces espaces ont été classés en fonction de leur sensibilité et du
type d A ePoyr eles xespaces les plus sensibles des outils plus

contraignants pourront étre utilisés afin de mieux préserver ces espaces

| Aurbanisation a prox

Préserver des zones humides du Les enjeux écologiques du territoire sont portés par la présence de zones
territoire  notamment en interdisant humi des et des ripisylves des cours
I Aurbani sati on a pr oX urbanisationestune garantie forte pour leur préservation.

favoriser une bonne qualité des cours

en interdi sant I Au

proximité.

Orientations générales en mati ere dAhabitat

Objectifs du PADD Explication

Favoriser la mixité urbaine et la densité
dans les futurs projets de construction
dans le respect des volumes et de

| Narchitecture |l ocal ¢

Les secteurs a urbaniser, dans le cadre du développement communal, font

| A\objet dAune reglementation favori
résidentielle.

Concrétement, le s secteurs a urbaniser sont assujettis a des Orientation s
dAAménagement et de Programmati on i
objectif du PADD, une densité résidentielle minimale de 12 logements a

| Ahectare.

S a4

Favoriser le renouvellement urbain en
valorisant le patrimoine architectural

local et en mobilisant judicieusement
les espaces libres intra  -urbains.

LAanalyse de |l a production de | ogemen
permis de mettre en évidences que certains projets étaient basés sur le
recyclage du bati existant. A ce jour les opérations pouvant permettre un
recyclage de | Ahabitat existant ont
territorial, leur potentiel est pris en compte dans le cadre de la capacité de
production de logements du territoire.

Orientations générales en mati ére de transports, de dépl ac
Objectifs du PADD Explication
Maintenir les itinéraires doux existants Les futures z 0 n e sdevn perrhettra ilas aritinuibéndes

et renforcer leur maillage, notamment
dans les zones baties et au sein des
futures zones a urbaniser.

cheminement piétons et des déplacements doux afin de proposer aux
habitants ou futurs habitants des choix alternatifs.

Per mettre I A
dAéqui pement s redohvélabker (
sur le territoire communal.

La commune est engagée depuis plusieurs années dans la production

dAénergie renouvel adelparc phatovoltaigue. Lési &us s
souhaitent encourager ce type dAiIi mpl g
du possibles I es modes de production

Orientations générales en matiere de développement économique

Objectifs du PADD

Explication

Permettre une éventuelle mixité des
fonctions au sein des zones béaties en
autorisant Il ANinstall

Afin de favoriser un tissu local de proximité, la commune encourage la

mixité fonctionnelle au sein du village. Le réeglement comprend par

conséquent des dispositions pour cadrer cette mixité et offrir des
conditions optimales pouretdomengsidant at
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compatibles avec le voisinage des proximité, tout en préservant le cadre des habitants de tous risques ou

habitations. nuisances

Permettre le maintien des exploitations Le projet de PLU prévoit dAaccompag

agricoles et le développement de leurs diversifier |l eurs activités (gitesy)

activités annexes territoire patri moine, paysageY

Permettre | Aexpl oi t af Cette orientaton vi se a permettre |l a continl

dAargiles et |l eur tracarriere dAargiles présente sur I e
|l Aal i mentation de plusieurs wusines i n

Objectifs chiffrés de modération de |l a consommati on de | Ae

Objectifs du PADD Explication

La commune respecte|Dans un contexte de lutte contre | Aét

production établi dans le cadre de la
révision du SCoT du Pays Lauragais

densité intra -urbaine, la commune souhaite modérer la consommation de
foncier. Le projet communal axe son développement résidentiel sur le
centre bourg et notamment sur les espace s a proximité des réseaux.

La commune se fixe comme objectif une
production de 15 logements
consommateur s dAesp
permettre dAaccueil li
partie de la croissance démographique.

LAobjectif de production de | ogemen
objectifs de la Communauté de Communes Castelnaudary  Lauragais Audois
fixés dans le cadre du SCoT du Lauragais , il est aussi basé sur une croissance
démographique un peu plus forte mais toujours en lien avec la trés petite

taille de la commune.

des
on.

Une densification
dAurbani sati

projets

La modération de |l a consommation de |
densification d es projets de nouvelles constructions, le but est de produire

un nombre de logements légérement supérieur a la production de la
décennie précédente mais en consommant moins de foncier.
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Nomenclature et surfaces du PLU

DAune
dével
exi st
prena

néral e,

é Il e réglement
e chaque
I

mani ére g
d zone et

oppement
antes, de
nt en compte dAi

l e risque

Nomenclature du PLU et correspondance

secteur.

a ét é

et

LAobjectif
i mi t e rréserveeet valbrisemlesrespacasrnailaels et,agricokes taut en
nondati on

adapté et

de rui ssel

Centre ancien UA
Habitat mixte uB
Zone dAactivité économique UXx
Espace dédi é a | Ahabitat et ur b 1lAU
Espaces agricoles z développement des activités agricoles et A
préservation des terres

Espaces agricoles z développement des activités de la carriere AC
Espaces agricoles z zone proche du bourg AP
Espaces naturels z préservation des secteurs a valeur N
écologique

Espaces naturels z secteur de développNer
renouvelable

Espacesnaturels ZSTECAL, dével oppement NI
Espaces naturels z préservation des jardins familiaux Nj
Espacesnaturels ZSTECAL, dével oppement Nc

Tableau des surfaces

UA 11,03

Zones U uB 21,09 41,38 1,56%
UX 3,26

Zones AU 1AU 1,55 1,55 0,05%
A 1677,94

Zones A AC 129,38 1820,18 | 68,73%
AP 12,86
N 764,3
Ner 7,92

Zones N NI 9,44 784,89 29,66%
Nj 0,93
Nc 2,3

TOTAL 2648 100%

préci

étant

| emer
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Justification des objectifs chiffrés de modération de la consommation de
gnéydzl Né & gé dgll g “é NI N‘tsé dgni ‘ldénéen’ TPl B

Le projet démographique

Les objectifs de modération de |l a consommation foncieéere et
commune, not amment au travers de son PADD, ont été fixés e
dAenvirohatilt7dnt s a b.NPouw atteindoencet dHedtif la croissance démographique,

| NAaccroi ssement ann estdortédad,9% @arap,sqit whnaaintem e | Aaccr oi ssement ar
constaté sur la derniere période. La commune de Saint  -Papoul est une commune attractive, elle a co nnu

par |l e passé des périodes dAattractivité moindre, mais son
étant dotée dAun certdiontnombréldses seuwrbceesent étoffer | Aoff

de services satisfaisant pour les habitants.

Les incidences du projet démographique sur la production de logements
Pourlapériode2020 2035 | a commune sAappréte a accueillir environ 28
que | e desserrement des ménages se maintien, il est envi s

ménage (contre 2,18 en 2020).

La production attendue pour répondre a cet objecti-f est d/
2035, soit entre 8 et 9 logements par an.

La répartition de la production de logements tient compte des opérations en cours initiées et reglementées
par le PLU vigueur, elle tient également compte de la capacité de densification identifiée en centre bourg,
le potentiel du logement vacant en centre  bourg et les changements de destination en zone agricole.

Identification du potentiel de production de Nombre de logements attendus période 2020 -
logements 2035
Logements produits sur la période  2020-2024 10
Densification de la tache urbaine * 30
Sortie de vacance * 10
Changement de destination 6
Tranche 1 de | ANopérateur 13
Certificat dAurbani sme op 2
Tranche 2 et 3 de | Aopér a 37
OAP 2 15
OAP 3 9
Total 132

132 logements produits sur le période 2020 2035 soit un rythme de production dAu
par an.

284 personnes supplémentaires et 132 logements produits, le nombre de personnes par logement est de
2,15.
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* Le diagnostic de la capacité de densification des espaces batis a mis en évidence la capacité de production

del7l ogements au cour de | Aurbanisation existante, en ai sor
soit la production de seulement 1 5 logements. Les 15 logements prévus sur la friche agricole sont
mai ntenus, |l eur programmation est calibrée dans | AOAP n°1 ¢
*Le diagnostic a mis en évidence | a présence dAune vingtai
ces derniéres années montrent un réinvestissement des ces batiments avec des transformation du bati
permettant la production de plusieurs logements dans un seul batiment. Le nombre de logements vacant
en sortie de vacance est donc estimé a 50% soit 10 logements.

La tranche 2 de cette opération  prévoit la production de 14 logements, la tranche 3 , 18 logements + deux
macrol ots. Pour | Aun des macrolot il est envisagé par | a co
communal e ou cabinet médical ¥Y) et pour | e second macrol ot

sociaux estimé a 5 logements. Le nombre tot al de logements produite sur les tranches 2 et 3 est donc de

14+18+5 = 37 logements.
Planification de production de logements pour la période 2020 -2035

Afin dAétre compatible avec |l e SCoT du Lauragai
production envisageable.

A noter que pour étre compatible avec le SCoT du Lauragais la commune ne doit dépasser les 547 logements
a | Ahorizon 2030.

Pour rappel en 2020 | ddentifiédra n46% wnités (domt 396/xdsileBcEsEprincipales, 1
résidences secondaires et 56 logements vacants).

Identification du Nombre de logements Nombre de Production totale
potentiel de production attendus période 2020 - logements attendus
de logements 2030 période 2030 -2035
Logements produits sur la 10

période 2020-2024

Densification de la tache 20 10
urbaine

Sortie de vacance 5 5
Changement de destination 2 4
Tranche 1 de 13

Terra Solis

Certificat ( 2

opérationnel

Tranche 2 et 3 de 10 27

| Nhopérateur Te
OAP 2 15
OAP 3 9

Total 62 70 1

S

4

10

30

10

13

37

15

32

C

e

par a
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Le parc total de logements a 2030 est 467 + 62 =529 logements. Le projet de PLU de la commune est donc
compatible avec le SCoT du Lauragais.

Les incidences du projet sur |l a consommation dAespace

La consommati on dAepsupla péeiode2020i -8085gtiént compte des projets déja réalisés
(période 2020-2023) mai s également des projets ayant obtenus des

| Aannée 2023 et ayant des incidences sur | e projet de PLU.
Identification du potentiel de Estimation de surface
production de logements mobilisée en ha
Logements produits sur la période 0,85
2020-2024
Per mi s dANaménage 2,09

lotissement économique

Tranche 1 de I Ao 1,33
Solis

Densification de la tache urbaine 1,35
Certificat ( 0,47
opérationnel

Tranche 2 et 3 de 1,77
Solis

OAP 2 1
OAP 3 0,55
Total 9,41

La consommation de foncier est évaluée a 9,41 ha, soit 0,6 ha consommé par an au cours des 15 années de

projet. Anoterqueseul1,55haest consi déré en extension dAurbanisation, |
partie intégrante de projet déj a aut oRoursappekladotnmudeea | a dens
consommé 8,88 ha en 10 ans (2014-2024) soit 0,88 ha par an .

Enfin |l e ralentissement de |l a consommati on dAespace est p
pui sque si on tient compte uniquement de | a consommation d
20242035 nAest gue de 5, 14 bmgposéedesistrfacs, cdn§ominées dares fa taahe , c

urbaine actuelle (1,35 ha), l e certificat dAurbani sme dél i\

Terra Solis (1,77 ha) et les OAP 2 et 3 (1 ha et 0,55 ha).

Justification du projet au regard des dynamiques économiques
L a commune nAenvi sage pas de mobiliser du fongiLar a des
communauté de Communes, compétente a |l a matiere a déposé

Mani vel pour |l a création de 4 |l ots a destination de | Aact i\
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Justification du projet au regard des besoins en services publics

Pour accompagner | ANaccueil de nouveaux habitants | a commune
Afin de minimiser | Aimpact foncier de nouvel équipement | a
agricole située au centre bourg. La commune envisa ge égal ement | Aacquisition dAun n
| NA\opération en cours de réalisation a | Aouest du bourg.

Une fric heest«Au sens du présent code, on entend par 3 friche } 1t

bati, inutilisé et dont I'état, la configuration ou I'occupation totale ou partielle ne permet pas un réemploi
sans un aménagement ou des travaux préalables. Les m  odalités d'application du présent article sont fixées
par décret . » article L 111 -26 du code de | Airbanisme .

Cette définition s /applique p leinement au secteur sur lequel est envisagé la création du groupe scolaire

¥
[ B

Extrait de vie aéri enne et du cadastre de la parcelle envisagée pour développer le projet de groupe scolaire et logements .
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Occupation du site : présence dA ub@timent en entrée de site

Présence dA ubatiment anciennement dédiéalAé |l evage

Cette parcelle accueillait un élevage a gri cole qu i aujourd /Mui ne peut plus étre utilisé en tant que tel , la plus
proche habitation se situe a moins de 25 meétres du batiment d/A&levage. Il apparait également difficile de
dédier ces batiments a l/activité a | /activité agricole . La parcel le se situe au sein dAin espace urbanisé , la
réutilisation du s ite pour | /activité agricole engendrerait des conflits de voisinage .

La capacité du groupe scolaire actuel estde 117 él éves réparti s sur 5 classes. La croissance dém ographique
attend ue avec la création de 45 logements al /&stdu bourg etla fermeture del Acole de Villemagne nécessit e

la création dAne classe supplémentaire pour accueillir a minima la quarantaine d/&nfants
supplémenta ires.
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Communede Saint-Papoul
I'—IETII_] Pl AT 17 AAT  ARaGpOrAdd prasediatidn d
Exposé des choix retenus dans les 1 BEEN' " By Ny oNnlpi NIl KéEnpén' &
programmation

| OAP n°1 «Barri de Villemagne »

OAP 1 : «Centre » Opération d’Aménagement d’ensemble 1

D rérimitre d0OAP
®  Arbre remarquable

‘s Aligement d'arbres
3ie

Destination du fonder

190 Espace public

Résidentiel

b

Cette OAPest principalement destinée a |l a création dAun équipe
de | ANopération sera dédi é a la production de | ogements de t
La question fonciere
Les parcelles ont ét é acqui ses par | AEtablissement Public Foncier
|l e portage foncier des parcelles, Il e temps de | Aél aborat.i
rétrocédées a la collectivité conformément a la convention en vigueur.
Laparcelleest act uel l ement occupée par un ancien batiment dAél eva
batiments ne présentant pas un intérét patrimonial ou architectural particulier , leur conservation n.
préconisée.

Les circulations & les réseaux

Les principaux réseaux se situent a proximité de la parcelle, les raccordements aux réseaux sont a la charge
de | Aopéddatnd\est pas possible de déterminer a ce stade | es
document dAOAP r ap fes httentes ppurappolt & ces ciraulations.

LAhabitat

Le nord de |l a parcelle est dédi é a | Aaccueil dAhabitat don
par hectare .
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IETI_] Pl AT 11 AAT ARaGpOriAdA prasedtatibn d

I OAP n°2 «Nord de la départementale »

OAP 2 : «Nord de la départementale »

) rérimatre doap
®  Arbre remarquable

*  Aligement d'arbres
ale
B Voirie
Espace de déplacement doux
Espace résidentiel
10 Dense pouvant accueillir du collectif
pavilonnaire

La question fonciere

Les parcelles sont des propriétés privées , des champs agricoles actuellement cultivés mais non déclarées a
la PAC (source RPG Occitanie 2020).

Les circulations & les réseaux

Les principes de circul ati on sodentationd,é aes vioines ayantduaenestréé et d oc u me nt
une sortie sur |l a départementale, sAagissant dAune dessert e

LAhabitat

Pour cette OAP la densité retenue est de 15 logements par hectare, soit 15 logements attendus pour cette
extension. Une mi xi té de | Ahabitat est également préconisée avec
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| OAP n°3 «La Bourdette »

OAP 3: «La Bourdette»

S
i
) réimive doap
*  Arbreremarquable
+  Aigementdarbras
Hale
Bl Voirie
Espace dedié aux déplacements doux
La question fonciere
La parcelle est actuellement cultivée, elle bénéficie dAun
Les circulations & les réseaux
La desserte de | a parcelle sAappuie sur l e réseau exista

cheminement doux doit permettre de connecter cette opération aux autres opérations situées plus au nord.
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Explication des choix retenus pour établir le reglement graphique et écrit

Le territoire communalde  Saint-Papoul a été divisé en quatre grands secteurs de zones : les zones urbaines,
a urbaniser, agricoles et naturelles.

Le réeglement permet de fixer | es regles générales et | es s
chaque zone de la commune.

Les autorisations et interdictions dAutilisation et dAocc
auxquels ils sAappliquent

- Les zones urbaines et a urbaniser permettent une véritable mixité des fonctions de ces zones, en

permettant | Naccueil dAhabitat dans un premier temps,
conditions dAétre compati bl es awalement interditoégaementage dAhab
certains modes dAutilisations particuliéeres du sol ,
stationnement de caravanes isoléesY La zone 1AU repren

zones UA, UB autorisant les habitations m ais également les activités et équipements, dans une
perspective de mixité urbaine.

- Le réglement des zones agricoles est structuré autour
install ations nécessaires a | Nactiviteée agricol e, et d
exploitants agricole. Les constructions existantes peuvent éga  lement prévoir des extensions et des
annexes.

- Les zones naturelles ont également un reglement restrictif, visant la protection des espaces a
intérét environnemental. Elles permettent globalement les constructions liées au service public et
dAint ér ét collectifs, ainsi g u ectiodsedes ddféredta segteunse nt s | ége
Certaines zone N sont accompagnée dAespaces boisés cl a:

Les zones urbaines : zones U

Sont classés en zones U les secteurs déja urbanisés, les secteurs de développement des équipements publics,
existants. Ceux-ci disposent d'une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.
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Le secteur UA

Justification du zonage

Le secteur UA du PLU correspond aux espaces batis anciens de la commune. La délimitation du secteur

vise ici a préserver | e \willagesual b>3drun maintien de ses caractétisiiqaes pr i t  «
particuliéres, not ammeetture @ encoreade volumes Ladelenremtation tassociée au

plan de zonage traduit les objectifs communaux et permettra, a terme, de préserver le centre ancien et sa

structure traditionnelle. Au sein de ce périmetre on retrouve | ANAbbaye et

Justification du reglement

- Permettre la mixité fonctionnelle dans le centre ancien

La vocation principale du centre ancien est essentiell eme
encourager et permettre le développent de la mixité fonctionnelle au sein du tissu urbain. Comme prévu

dans | e PADD, il est gu e sxitéieo offrard Wnecadre oegleneentare adégeat. A ee mi

titre, les dispositions reglementaires permettent une i mpl ¢
bureauxy. Ce choix permet de ne pas exclure ce type de p
dynami sme | ocal et l e développement de | Aattractivité de
I Ai mpl antation de différentes activités économiques dans |
nuisances, le reglement précise que ces activitesss ont per mi ses a condition quAelles s
|l es habitations avoisinantes, | Nobjectif étant de préser ve
ailleurs, a travers les autorisations, autorisations sous condition et interdiction des usag es et affectations

des sols et types dAactiviteés, |l e reglement interdit toute
dANengendrer des nuisances ou des risques pour | e voisinage
publique.

- Préserver les caractéristiques urbaines et architecturales du centre ancien

Les nouvelles constructions devront sNinsérer dans | e pay
volumes, morphologies et structures du tissu bati existant. Le centre ancien vise expressément le maintien

des caractéristiques architecturales inhérentes au village. Les batiments doivent
séparative des voies, l orsque | e bati ment sAimplante au dr

metres conformément & la demande du Conseil Départemental. En limite séparative le batiment doit
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sANi mpl anter et de part et dAautre des | imites séparatives
reprennent |l es modes dAi mplantations des batiments dans | e
La hauteur des constructions et des installations est fixé

maniéere a favoriser leur insertion dans le tissu existant.

Les facades, l es toitures, |l es menuiseries et |l es clodétures
est | a préservation des caractéristiques architecturales i
constructions les murs pleins ne peuve nt dépasser 80cm de hauteur conformément a une décision du

conseil municipal.

Le reglement du secteur UA traduit les objectifs du PADD visant a protéger le paysage urbain, notamment
en termes d'implantation des constructions et installations.

- Favoriser la densification du tissu urbain

Le reglement permet une implantation des constructions sur limite séparative. Cette mesure favorise la

réalisation de maisons mitoyennes ou en bande permettant de limiter de la consommation fonciere. Ce

choix permet aussi le maintien du caractére dense et resserré des constructions dans le centre ancien et

par conséquent | e maintien du paysage ur baiarn icmoemmwssn anlA.e sDe pr
réglementée, ainsi les petites parcelles peuvent accueillir des constructions et favoriser la densif ication.

| Les dispositions communes du réglement écrit

- Garantir la qualité urbaine architecturale, environnementale et paysagére

Le reglement du PLU encadre les aspects extérieurs des constructions en fixant les grands principes
dAintégration a | Aenvieonmeumealtl e mméadnattructi ons devront s/
urbain |l ocal en sAinspirant des formes, vol ume®emémer phol ogi
ce chapitre rappelle les attendus en matiére de protection des éléments remarquables.

- Prévoir un stationnement adapté

Le PLU permet de mettre a disposition des habitants une offre de stationnement cohérente et adaptée aux
besoins communaux. Le reglement prévoit, dans le cas de constructions nouvelles et pour les extensions
créant de nouveaux logements, la création de deux places de stationnement au minimum par logement.
Dans le cas de logements de plus de 80 m2, il est exigé 3 places maximum.

Les autres destinations de constructions (artisanat, restat
el les permettent dAassurer des places de parking nécessair
contrainte soit trop forte et limite les proje ts.

De plus ces dispositions tendent a limiter le stationnement des véhicules le long des axes de circulation et
le long des trottoirs dans les rues du village, notamment en opérant une gestion adaptée des besoins en
stationnement.

Dans tous les cas, les places de stationnement doivent étre réalisées en dehors du domaine public.

- Garantir une déserte adaptée

Le reglement assure les conditions de desserte optimales des terrains en imposant leur compatibilité avec
| Nhopération dAaménagement projetée. (| assure également de
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acceées et |l a voirie en imposant l es caractéristiques adapt

| Nincendie. Les réegles en matiére de desserte des construct
des différents gestionnaires de réseaux. En mati ere dAali mentation en eau potable

raccordement au réseau collectif. Le raccordement a | Nassai
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Le secteur UB

Justification du zonage

Le secteur UB correspond aux espaces a vocation d'habitat & proximité du centre ancien. On constate une
urbanisation plus diffuse. Il se différencie du secteur UA par un tissu bati plus aéré. Les secteurs UB

concernent des zones périphériques au secteur UA.

Deux sous-secteur UB ont été déterminés Il Aun au du du bourg et | Nautre a | Aou
SN
EEEEEN
SEE
i
4
UB
Le secteursud se situe au sud ouest de | ANabbaye, il est composé
agicoles de constructions plus récentes organisées en lotissement. La parcelle la plus au sud, bien que
vierge de toute constructon est i ncluse dans | a zone urbanisable, cette p:

déja urbanisé avec un acces aux différents réseaux. Cette parcelle a été identifiée dans le cadre de la

densification de la tache urbaine.
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uB

Ce soussecteur comprend au sud des parcelles peu dense mais qui présentent des problémes de
di menti onnement des 1 éseaulxénéAf ilcNoaunets td Nuens ppearrnciesl | de/samé, age

ont été intégrées a zone urbanisée. Enfin au nord est | Aanc
agricole vacant) devrait bénficier de | a mise éeémncecdW\uae dAu
nouveau groupe scolaire permettant la scolarisation dAenf

communes voisisnesaya nt r écemment des fermetures dAécol e.

Justification du réglement

- Permettre la mixité fonctionnelle dans les secteurs & dominante résidentielle
Au méme titre que dans le centre ancien, le réeglement vise a développer une mixité des fonctions au sein
de ce secteur UB. Comme prévu dans | e PADD, il est question
reglementaire pour leur développement. Le reéegl ement du PLU autorise | Aimplar
activités économiques. Toutefois, afin de limiter les nuisances, le réglement précise que ces activités sont
permi ses a condition quAelles soient c 0o mp a tjectih létars deavec | es
préserver la qualité du cadre de vie des habitants.

Par ailleurs, a travers les autorisations, autorisations sous condition et interdiction des usages et
affectations des sols et types dAactivités, Il e reglement i
susceptibl es dAenge n ddesrisqued posr lervaisinaga ouaire stteiotel a la salubrité et a

la sécurité publique.

- Préserver les caractéristiques urbaines et architecturales dans le secteur récent :
Les formes plus contemporaines sont admi ses si el l es res,|
sNapplique notamment pour |l es toitures terrasses.
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Les clétures sont également reglementées, la hauteur des murs pleins le long des voiries est limitée afin

dAéviter dAavoir des hauteurs de murs trop importante, il
pouvant aller j usqguA layoiri2 et enélimite® separatwes poormmasqukeles vues, mais
dont |l e mur plein nAexcede pas 80 cm de haut.

La hauteur des constructions sont similaires aux hauteurs de la zone UA.

- Maintenir un tissu bati plus aéré quAen centre ancien
Afin de conserver un tissu urbain relativement « aéré », comme celui existant actuellement en secteur UB,
les retraits des constructions sont de 5 métres par rapport a la voie publique, en revanche pour les limites
séparatives il est 8 méareshrinenunda erslilite pgockllainet e.

- Maintenir des espaces végétalisés

La régle visant a imposer une part minimale 30% de surface végétalisée permet I e
environnement végétalisé avec 50% en pleine terre . Lorsque ces surfaces sont en pleine terre ils permettent
égal ement de réduire | Ai mperméabilisation des sol s.

Le secteur U x

Justification du zonage

Un seul sous -secteur UX est identifié, il se situe a la frontiére avec la commune de Saint Martin Lalande. Ce

péri méetre englobe | e nord des parcell es de | A\usine Terre
économique pour |l aquelle en 2023 un e&réapourlacréatomadedlmtad d Aur bani ¢
vocation économique.

Justification du réglement
- Respecter la vocation du secteur
Le secteur est exclusivement voué au dével oppeymsstpdss des act

permis afin de | imiter | es conflits dAusages.
- Insertion des constructions dans le tissu existant
Au méme titre que |l es secteurs destinés a | Ahabitat, | es co

des principes architecturaux dAinsertion des constructions
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- Une hauteur adaptée et encadrée
Les hauteurs de batiments sont limitées a 9 metres, cette hauteur offre la possibilité aux entreprises de
créer des batiments adaptés a leur activité.
- Prévoir un stationnement adapté
Le stationnement de véhicules motorisés est réglementé.
- Maintenir un tissu bati aéré :
La zone doit toutefois maintenir un tissu aér é,80%. ANempri se

- Garantir une déserte adaptée
Le reglement assure les conditions de desserte optimales des terrains en imposant leur compatibilité avec

| Nhopération dAaménagement projetée. | assure également de
acces et la voirie en imposant les caractérist i ques adaptées a | Aapproche du mat é
| Aincendie. Les regles en mati ére de desserte des construct
des différents gestionnaires de réseaux. E n ainissemént lae dAal i m

régle de base est le raccordement au réseau collectif.

Les zones a urbaniser : zones AU

Le secteur 1AU

Justification du zonage

LAurbani esséctewnl AU sAinscrit dans une vision globale du ter
commune porte son choix de développement sur ce s espaces en raison de | eur localisation et de
| NAhopportunité dAopérer une continuité urbaine et de combl er

Les réseaux sont disponibles sur ces secteurs et la création de voirie est pratiguement inexistante.
LAabsence dAinvestissement pour | a création des réseaux est
plus | e projet nAa pas dAimpact sur | es espaces de dével opy

Seuls deux secteurs ont été retenus pour une surface totale de 1,5ha.
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Justification du reglement

- Réaliser une opération globale et cohérente

Des conditions dAaménagement ont été fixées dans |l e régl e
utilisations du s ol autorisées en secteur 1AU doivent S
dAaménagement dAensembl e.

Le secteur concerné fait | Aobjet dAorientation dAaménageme
| Aurbanisation future de | a zone. De plus, |l es aménagement
| Aurbani sation et ne pas eenparacienlelre sl. Aelnecsl aopéneati odns dAur
sNéchelonner dans | e temps pour permettre une meill eure ge:
la répercussion sur les équipements publics.

- Mixité fonctionnelle

Le réglement prévoit, de méme quAen secteur UA ou UB, wune 1
sous certaines conditions, | es constructions a destination
ou encore de bureaux dans la mesure ou ces occupations du sol nAentralinent p
dAincompatibilités avec |l e voisinage dAhabitation.

- Conserver un tissu urbain relativement dense a proximité du centre ancien

Afin de permettre |l a création dAun tissu urbain correspond

permettant également de conserver la possibilité de créer des zones denses, les retraits des constructions

sont de 3 metres parrapportalavoiepubliqu e. Sur | i mites séparatives |l a regle ¢

UB avec un retrait de 3 métre mini mum si Il e bati ment nAest

LAemprise au sol des constructions est | a méme que celle a

dAatteindre | a densité attendue dans | e cadre de | a modér at
- Rechercher une cohérence urbaine et :paysagere a | ANéchel

La hauteur maximale des constructions a été fixée afin de respecter les gabarits des constructions

existantes a proximiteé. Ainsi, en secteur 1AU, ell e est fi
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zone U a vocation résidentielles. Les aspects extérieurs respecteront généralement les regles
architecturales inhérentes au village.

La reglementation du secteur tend a harmoniser les constructions futures avec le tissu bati existant.
1) Les zones agricoles : zones A

Zone A

Justification du zonage

La zone agricole est la zone la plus importante en termes de surface. La zone agricole offre notamment un
cadre réglementaire permettant le développement des exploitations agricoles.

Les dispositions réglementaires et | es objectifs de |l a com
le reste du territoire.

Justification du reglement

- Permettre I Ainstallation et | e dével oppement des expl oi

Le réglement interdit toutes |l es occupations du sol a | ANe
Il Nactivité dAune e xjpdand iun réle conplémeatgire deceallé e-ci.o u

Les constructions et install ations dAint érét collectif ou
compati bl es avec | es activités permises en zone A et quAel/l
naturels. Ces dispositions traduisent les  objectifs du PADD visant la préservation des espaces agricoles de

la commune.

- Limiter | ANi mpact paysager des constructions
Afin de réduire | Ai mpact paysager de | Aactivité agricole,
unité. Dans cette optique, les annexes des constructions existantes ne devront pas étre a plus de 15 metres
de | Ahabitation principales.
Les annexes des béatiments dAhabitation ne peuvent étre déj
maximale et de 4 métres.
La somme des surfaces de batiments dAhabitation ne peut dér
ne doivent pas excéder 50% de la surface existante.
Ces dispositions reglementaires permettent dAassurer une
agricol e, guAell es soient associ ées aux exploitations 0L

constructions formeront un ensemble, une unité, limitant p ar conséquent Il e mitage de |
éventuels impacts paysagers.

Les clétures sont également reglementées puisque les murs peins sont interdits mais il est possible de créer
des haies végétales de 2,5 m au maximum.
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Zone A c

Justification du zonage

Ac

Le zonage correspond a I Aemprise de | a carrieéere

Justification du reglement

Le réglement autorise |l es constructions et installations

Zone A P

Justification du zonage

AP
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Deux secteurs ont été identifiés, ils se situent en bordure du ruisseau de Limbe qui longe la partie est du
bourg de la commune.

Justification du reglement

Le reglement est identique au réglement de | a zone agricol
des batiments a usage agricole est limitée. Au contact de la zone urbanisée, afin de limiter les conflits
dAusage | ANactivité agricole est autorisée mais |l es bati ment

Les zones naturelles : zones N

La zone N

Justification du zonage

La zone N a été délimitée pour préserver les espaces a forte valeur écologique. Sur la commune ces derniers
concernent des boisements ou des landes localisés a divers endroits sur le territoire communal, refuge
pour la faune locale en déplacement.

Justification du réglement

- Observer une constructibilité tres limitée afin de préserver les continuités écologiques

Tous les types de nouvelles constructions sont interdites dans la zone sauf pour les constructions liées aux
exploitations forestiéres.

Les constructions dAintérét géneér al ou collectif sont auto
sauvegarde des espaces naturels.

- Limiter | ANi mpact paysager des constructions

Le PLU vise expressément | a préservation des espaces nature
stricte limitant la constructibilité du secteur. Les regles de la zone N sont similaires aux regles de la zone A
en mati ére dAextendfNannekededOAhahttanhions existantes.
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Zone Ner

Justification du zonage

Ce secteur ne correspond quAa des parcelles sur |l es quell e:
a proximité de la zone a vocation économique au lieu -dit Manivel.

Justification du reglement

Le reglement correspond au reglement de la zone naturelle mais autorlosaex | Ai mpl a
techniques et industriels des administrations publiques et assimilés ».
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Zone NL

Justification du zonage

Lesousssect eur NL est STECAL. Sur ce site est implanté un camj
délivrées il y a plusieurs années, le projet se développe par tranches successives.
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Justification du réglement
Le permis dAaménager autorise |l a création de 100 empl acel

|l Nactivité du camping pour environ 900m2 dAemprise au sol
au cours des années, une possibilité est offerte auxpo rteurs de projets dAeffectuer de
|l eur permis dAaménager et de porter a 1100m2 |l a surface tot

Zone Nj

Justification du zonage

Sy
ey

Ce secteur correspond a quelques parcelles situées en bordure du ruisseau de Limbe a proximité du bourg,
Il ANintention est dAy développer des jardins partagés.

Justification du réglement
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Le reglement y est trés restrictif afin de ne permettre que les

administrations publiques et assimilés »
| égeres

construct

Zone Nc

i ons

Justification du zonage
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Batiment d’accueil des groupes

Enclos pour chevaux

Assainissement autonome existant

Le porteur de projet envisage la création de quelques chalets (4 chalets maximum) pour permettre le
développement de son activité.
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.Béti>ment dAaccueil existant

Evaluation environnementale du projet

Le projet se situe en dehors des périméetres de ZNIEFF 2 «  Montagne noire occidentale » et des espaces
naturels sensibles du « gisement a vertébrés de Saint Papoul » et des « Plaines et vallons de Verdun a
Villemagne ».

Saint-Papoul

Périmétres écologiques
Limite communale

{111 Espaces Naturels Sensibles

ZNIEFF

[ ZNIEFF 2

Localisation du projet

élémentcing

FyS

Le secteur nAest pas non plus un secteur dAenjeux pour | e
Les boisements situés au nord du périmétre du STECAL classés en réservoir des biodiversité principaux
par le SRCE sont classés en EBC (Espaces Boisés Classés).
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Limites du STECAL

\TAwALwAYLwLw L]

Justification du reglement

EBC

AOD000000000000

Le secteur NC est calibré pour permettre

sol des nouveaux béatiments ne peut dépasser

batiment principal est de 80 metres au maximum.

Le secteur ne permet pas la dispersion des constructions afin de préserver le secteur environnant.

Saint-Papoul

Que dit le SRCE et la TVB du SCOT
Limite communale

Réservoirs de biodiversité

B principaux

B secondaires

B vilieu aquatique

Corridors écologiques
Trame verte

~—— Trame bleue

Continuum écologique

Vastes espaces naturels perméables

a

création

250

de
m2

no
au



Justifications des éléments repérés aux documents graphiques

Les espaces boisés classés
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Certains par leur importance ou leur localisation participant fortement a la conservation de la biodiversité
(notamment |l es secteurs dAespaces remarquables repérés au
classés.Au nord de |l a commune | e passage dAune |ligne électrique

Les emplacement sréservé s

Les emplacement s réservé sconcernent d A u n es pagcalle W DI70 et 30 qui se trouve nt au niveau du
centre bourg. L e but par le biais de cet emplacement réservé est de créer un groupe scolaire et des
logements locatifs sociaux.

DAautre part |l e projet de PLU par | e bialia deédthieanpl b e mp
public |Iié a |l a gestion du stationnement de | Aabbaye. Cet
102.
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Compatibilité du plan avec les documents supra -communaux

— Le SCoT du Pays Lauragais

Le plan |l ocal GaAnt-Papauindois étnee condpatible avec les orientations du SCoT contenues

dans |l e document dAorientations et dAobjectifs (DOO).

Identifier 4 niveaux de polarisation Le projet communal tient compte de ce positionnement dans la trame

La commune de Saint -Papoul urbaine MAinsiVdleVMprojetMcommunal Vs
appartient a la catégorie « autres dud DOOVMenMmati ereMd accueil MdeVMpopu
communes » ainsi que respect de la densité.

Le PADD du projet affiche une croissance démographique m  aintenue

Objectifs de population pour atteindre les 1170 habitants en 203 5. Pour accueillir cette

Objectifs de production de logements augmentation de population le projet envisage la  production d environ
130 logements. Ces objectifs sont compatibles avec les objectifs
intercommunaux.

Afin de protéger ces espaces agricoles, le projet de PLU privilégie pour

partie le comblement des dents creuses en centre bourg, ces parcelles ont

été repérées et intégrées au calcul de consommation de surface. La surface
Protéger et préserver les espaces ouverteMdaVdl urbanembatonndcteVNaveaVyek
agricoles existante.

LaMlimitationMdeVM!l artificialisation

densitéVdplusVMi mportanteVMdans\NMl aVMzone

PoursuivreMl objectif
moitié la consommation des espaces
agricoles, naturels et forestiers sur

tout le territoire

Le PADD prévoitd augmenter VM|l aMdensitéVdeVsa
par le biais de comblement de dent creuse s et extension s et résorption de
la vacance.

les zonesd extensi onVM d sanr $oamises a OAPo G¥ OAP
intégre nt le respect du paysage environnant. Le projet ne comporte
quelques changement sde destination ai nsi Mqu un\Mvol ume

Renforcer la prise en compte de
| activitéMdagricol eV
d urbanisme\

logements vacants en centrebourg pour Mrenforcer M|l of
Préserver M|l équi |l i br e Leséléments constitutifs du paysage sont protégés par a mise en place de
éléments constitutifs des paysages zone naturelles et la préservation des espaces agricoles.
. L accompagnementNMdeVM| évolutionVMdes\
Accompagner VI évoluti . N .
urbains traduction dans les OAP sur les secteursouverts a M| ur b a:mespech t

deVM|l wurbanisationVMexistante Malignen

Le

S (



G

ValoriserMleMpatrimoi L insertionVMpaysagereVdeVdl exlessOABéaton
villes et villages notamment les protections des ripisylves

Mettre en valeur le patrimoine du
Canal du Midi, son systeme LaMcommuneNMn estVMpasMdirectement\Vdcon
d alimentationVet\Vdse:t

Les trames vertes et bleues ont été prise s en compte dans la cadre du
diagnostic naturel de la commune. Les espaces présentant un enjeu fort
ou trés fort ne comporte nt pas de possibilité de nouvelles constructions

Préserver les espaces remarquables,
les espaces de grande qualité et les
grands écosystemes

ouMd infrastructuresVayantMunVeffet\V
Identifier et assurer la préservation et Les corridors écologiques repérés lors  du diagnostic naturel de la
la remise en bon état des continuités commune se situent en zone agricole ou naturelle au reglement
écologiques vertes et bleues graphique.
Conforter les espaces de nature Les espaces de nature ordinaire sont couverts par un zonage de type N ou
ordinaire A au sein du reglement graphique.

MettreMenVMouvreldl eVMpr

) o LaMcommuneVdMn estVMpasVMdirectement\Mcon
verte au sein du territoire

LeMreglementVMn interditVpasVMIl i mplan
Développer les énergies renouvelables domestique MLeMchoixVd i mplantation\
etMrechercherVMlesVéccs appuieVMsurMunMschémaVd énergiesVMre
Communauté de Communes.

Le SDAGE Adour Garonneet M\l edMSchémaVMdD Aménage me

des Eaux (SDAGE) du bassin Rhéne Méditerranée ont été pris en compte
dans le cadre du diagnostic naturel.

Maitriser la ressource en eau La ressource en eau est compatible avec le projet de PLU, le réseau
d assainissementVMcollectifVMcouvre\Vl
| urbanisation MAfinMdeVMlimiter\VI in

pourcentage de zone éco aménageable est imposé au regleme  nt écrit.
Maitriser les ressources du sous  -sol LaVMcommuneVMn estVMpasVMdirectementVcon

L ensembleVMdesVrisquesMontVétéVdpris\
projet de PLU.

RéduireMl esMpol |l uti or Lesschémas Régionaux Climat Air Energie ont été pris en compte dans
etVdeVl eau\ | él aborationMduVMprojet\ddeVMPLU
LaMcompétenceMdesVMdéchet sMestVaujour
intercommunale.

Prévenir les risques et les nuisances

Améliorer la gestion des déchets

Maintenir au minimum un ratio proche LaMcommuneMn ouvreMaucuneMzonelMpour
de 3,5 habitants pour 1 emploi sur territoire, seule laM mi xi t €M desM zonesMurbainec
| ensembleVMduMterritcl emploi

Prendre en compte les politiques

publiques de soutien au LaVMcommuneNMn estVpasVMdirectement\Vdcon
développement économique

Diversifier\l économi

surMIl économieVMpréser

. . LaMcommuneMn estMpasMdirectement\Mcon
développant une capacité a accueillir

| économi edproducti ve
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Conforter une stratégie économique

entre et pour chaque bassin de vie

autour des pdles structurants par la
compl émentaritéVvdeVl
d activités\

Conforter le réle structurant de

| agricultureVMdans\VI

Renforcer VI attracti\
territoire

Soutenir les autres filieres

économiques porteuses

(agroalimentaire artisanat, économie
sociale et solidaire)
Renforcer VMl aVMqualit
desVMzonesVd activit
PoursuivreVMlaVstruc
commerciale selon la polarisation
SoutenirVMIl activité\Nc
en favorisant le commerce de

proximité en centre bourg.

~ O O
n o~

Maintenir une complémentarité entre
le commerce de centre bourg et le
commerce en périphérie

Amél iorerNMlaVMqualité\
et Ml insertionVMpaysac¢
commerciaux

L élaborationMNMduMPLUMs estVeffectué\
Communauté de Communes. Le réglement de PLU integre la mixité
fonctionnelle des zones.

Les objectifs maximums de production de logements, de consommation

d espaceMetVMdeVMdensificationVMsont\Vre
LeMterritoireMcommunal Mest\MricheVd e
constitutifsVMduMtourismeVMlocal MLeVMp
d espacesMvertsVMenMcontinuitéVMdeVl a\V

LaMcommuneMn estMpasVMdirectement\NMcon

>

LaMcommuneVMn estVMpasVMdirectement\Vco

L offreMcommercial eMdeVMl aMcommune\Vr e
centralité urbaine.

LaMcommuneVdMn estVMpasVMdirectement\Mdcon
LaMcommuneVMn estVMpasVMdirectement\Vcon
aucunMprojetMddeVMcréationMdeVMcommer ce
LaMcommuneVdMn estVMpasVMdirectement\Mdcon

Adapter la production de logements au
principe de polarisation et aux
spécificités de chague commune

Diversifier le parc de logements et
favoriser la mixité sociale et
générationnelle

Développer le parc de logements
collectifs et groupés par un travail
spécifique sur les formes urbaines
Encourager la production de
logements locatifs

Produire des logements accessibles
aux ménages a revenus modestes
Batir en priorité en continuité et en
intensification des espaces déja
urbanisés et limiter le mitage et les
extensions diffuses

Réaliser des extensions urbaines
économes en espace permettant de
poursuivre\Vl objectif
moitié la consommation des espaces
agricoles, naturels et forestiers
GénéraliserVMlesVprinc
développement urbain durable dans
tout le territoire

Promouvoir un aménagement urbain
durable et de qualité

Les objectifs de production de logements ont été pris en compte lors de
| él aborationMduMprojet \

LaMcommuneVdMn estMpas\VMdir ec tpestgption.\l c on

Les nouvelles formes urbaines trouveront leur place dans au sein de la
zoneMd extension M\

LaMcommuneNMn estVpasVMdirectement\Vdcon

LaVMcommuneNMn estVMpasVMdirectement\Vdcon

LesMzonesVMd ouvertureVdavl urbani sati
urbaine constituée.

La densité de 15 logements/ha est respectée dans le cadre du projet de
PLU par le biais de s OAP qui impose nt 15 logements/ha.

LesMzonesVMouvertesVNaVvl wurbanisation\
urbaine existante (proximité des services et commerces, des transports en
commun

AucunMéqui pementNMpublicVneuf\Vn est\Ve
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DoterMleMterritoireVNc
services attendus par les habitants

AnticiperVdlesVMbesoincs
pour les populations a tous les ages de
la vie

La zone dédiée au développement des espaces publics est pour le
moment vouée a accueillir des espaces verts.

Les emplacements réservés du projet participent au développement des
espacesMpublicsMetVdMaVdl amélioration\V

Organiser le flux des déplacements

Améliorer la cohabitation entre les
secteurs urbains et naturels et les flux

de déplacements

Prendre en compte les grands projets

d infrastructures\V\
Encourager les usages de services de
transports en commun et alternatives

a la voiture individuelle

Poursuivre le développement de

modes doux

FavoriserVdl accessibi
en commun aux lieux publics,
commercesVMetVMgarantir
services aux personnes a mobilité

réduite et aux personnes agées

Favoriser une cohérence urbanisme -
transports

Poursuivre la couverture intégrale du
territoire par le réseau a haut débit et
téléphone mobile

Appuyer le développement du haut et
trés haut débit dans les principales
zones\Vd activiteésVdu\
Appuyer le développement du
numérique dans les équipements
publics et en milieu scolaire
Encourager le développement du
télétravail

Les extensions urbaines sont limitées.

LesVMorientationsVd aménagement\Mper me
urbanisationVévitantVainsi V]l wurbanis

LaMcommuneVdMn estMpasVMdirectement\Mcon

LaMcommuneVMest AmembreVdd uneMcommunau
cuvreMunMtransport\VdaVdl aVddemande

Les OAP integrent des cheminements doux connectés au réseau existant.

Les OAP integrent des cheminements doux connectés au réseau existant.

LesMzonesVMouvertesVaVvl wurbanisation\
urbaine existante (proximité des services et commerces, des transports en
commun

LeMreglementVécritVMprévoitVdl intégra

LaMcommuneVdMn estMpasVMdirectement\Mcon

LaMcommuneVdMn estMpasVMdirectement\Mcon

Cette prescription ne peut trouver de traduction réglementaire dans le
PLU.
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— Les exigences réglementaires
LAobjectif de | Aéval
environnementaux |
environnemental et prévient les atteint

Le contenu du
«1° ° Expose le diagnostic prévu au deuxieme alinéa de l'article L. 123

ua

or s

rapport

tion

de

Nél

ronne mea3dt24 |

NS ESYNNENEN

envi

I dé

ronnement al
ou

aboration

e
de

avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés a l'article L. 122

étre compatible ou qu'il doit prendre en considération ;
2° Analyse I'état initial de I'environnement et les perspectives de son évolution en exposant, notamment,
susceptibles

de I'environnement avec lesquels il doit

|l es caractéristiques

plan;

3° Anal

yse |l es inci
les conséquences éventuelles de l'adoption du plan sur la protection des zones revétant une importance
r 'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a

dences

particuliere pour I'environnement, en particulie
l'article L. 414 -4 du code de I'environnement ;
4° Explique les choix retenus pour établir le projet daménagement et de développement durables, au
regard notamment des objectifs de protection de I'environnement établis au niveau international,

communautaire ou national, et, le cas échéant, les raisons

des

zones

not abl es

es
I

d 1

prévisibles

t de

per mettr

a révision dA
es aux objectifs de conservation déterminés par la directive Habitat.
envi

-4 du code

etre

de | a mise

qui justifient le choix opéré au regard des

solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique
du plan. Il expose les motifs de la délimitation des zones, des régles qui y sont applicables et des orien
d'aménagement. Il justifie l'institution des secteurs des zones urbaines ou les constructions ou installations
d'une superficie supérieure a un seuil défini par le reglement sont interdites en application du a de l'article

L.123-2;

tations

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les
®eUVT e
6° Définit les critéres, indicateurs et modalités retenues pour I'analyse des résultats de I'application du plan

conséquences

prévue par larticle L. 123

I'environnement afin d'identifier, le cas éc
envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;
7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniere dont
I'évaluation a été effectuée. »

Cette

él ément s

— La méthodologie

LAanal

terrai

dommageabl es

de |

a

mi se e

n

du plan sur

-13-1. lls doivent permettre notamment de suivre les effets du plan sur

héant, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et

présente étude est -2dondfuoraned ea deAalrAearcyier oRnln2e2me n t et
nécessaires a | Névaluation de | Ai mpact du projet

yse de | Aétat initial de | Aenvironnement a étée réali

éeté effectués sur |l es zones ouvertes a | Aurbanisation, | or
est basée sur | Aanahliyes ee xdies tlaan thkei,blliNcagnraalpyse de photographi
n concernant |l es milieux naturels et |l a cartographie

destopgrédies & Apabaliamt
-1-2 et décrit l'articulation du plan

touchée

€
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— Mesures prises pour la préservation et la mise en valeur du site et de
dNénNs ES) NNENEN'

De mani ére globale, | e zonage contribue a |l a préservation d

ainsi gue des espaces verts. LAaffectation des sol s
extensions localisées en continuité des zon es déja urbanisées ainsi que dans les dents creuses.

Plusieurs mesures sont prises dans le PLU de Saint-Papoul afin de préserver et mettre en valeur le site et
| Nenvironnement

- ldentification précise des zones a enjeux écologiques ou paysageres deés le diagnostic et le PADD
avec un état initial de | Aenvironnement

- Délimitation judicieuse des zones urbaines et a urbaniser visant a modérer la consommation
dAespace et | imiter | Aétalement wurbain

- Préservation des espaces naturels et forestiers dans leur ensemble

- Constructibilité limitée et encadrée au sein des espaces agricoles

tradui

- Prise en compte du risque inondation en bordure de ruisseau et protection des ripisylves
- Densification des parcelles ouvertes a | Aurbanisation
La préservation et la mise en valeur de | Aenvironnement
dispositions du réglement :
- LAobligation de raccordement aux réseaux -aéxsta u et d A
contribue a | a préservation de | Aenvironnement et de |
- Les obligations en matiéeére dAespaces | ibres et de plant
de vie et au développement de |l a biodiversité au sein
Il Ai mperméabilisation des suhaiges eetsoiemt/erioremerd constifuées | es zone:
dAél éments minéraux.
- Lesrégles liées a la protection des ripisylves
Le PLU prévoit des zones de développement urbain en continuité des zones déja urbanisées et participe
ainsi a |l a préservation du site et de | Aenvironnement 1
zones naturelles périphériques. De plus, leur ur  banisation sera faite de maniere cohérente car inscrite
dans I e cadr e dAopération dAaménagement dAensembl e asso
dANaménagement . La densité imposée, vise a faire diminuer | ¢
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I ncidences du PLU sur | Aenvironnement i mmédi at

Options dAaména Incidences prévisibles

Zones agricoles et espaces naturels

Pérennisation des milieux naturels

- Les zones humides identifiées sont préservées en zone
naturelle (N) et agricole (A).

- LAensemble des corridors écol
ripisylves ou espaces boisés ayant un role déterminant
pour la préservation de la biodiversité et le déplacement
de | a faune sont préservés de
dAun cl assement eis-bokgBeE pour |

- Lacommune nAa pas de zonage reéegl
Natura 2000 sur son territoire . Le plus proche périmétre
se situe a 5 km environ a | AE
«FR9101446 - VALLEE DU LAMPY » est site de la directive
« Habitat, Faune Flore » du réseau Natura 2000. Le PLU
aucune influence sur ce site, trop éloigné des  enjeux
dAurbanisation communaux.

- La commune est également concernée par la présence de
1 ZNIEFF de type 2 « Montagne Noire occidentale » qui
couvre 24% du territoire et 2 espaces naturels sensibles
« gisement a vertébrés de Saint Papoul » et «le bois des
potences » en partie seulement sur territoire communal.
La partie nord de | AesvVpdagne n ¢
noire occidentale » est en partie couverte par une zone
naturelle dont la protection est  renforcée par la présence
dAun EBC. LAautre espace nat.¢é
classé en grande partie en zone naturelle.

Protection des milieux naturels :
Délimitation des espaces
forestiers et des prairies en zone
N et A a constructibilité tres
limitée.

Etude menée sur la délimitation
précise des zones humides ( sur
critere bibliographique pour

| Nhensembl e du ter
vérification botanique et

pédologique sur les zones projet ),
des corridors écologiques, de la
valeur agronomique des terres et
des risques naturels.

Les secteurs dAhabitat diffus ont
tres Iimité et ne sAétendront pas

Le projet de PLU préserve les espaces naturels a forte valeur
écologique et favorise la mobilisation des espaces urbains.

Inconstructibilité le long des
cours dAeau (recu
constructions imposés par le
reglement) et préservation des
éléments constitutifs de la

ripisylve et de la zone inondable.

Préservation des ripisylves, des espaces inondables et de la qualité
des cours dAeau formant des corri
locale et régionale.
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Communede Saint-Papoul
IE:I_] Pl AT 117 AAT ARapartidd présedtatibn d,
Préservation des corridors écolocg

commune et du territoire via le SRCE ou la TVB du SCoT. Le
déplacement de la faune reste aisé en périphérie du village

Dével oppement de
en dehors des espaces forestiers
et préservation des corridors

, . compte-t enu de | Ai mportance de | Aesp
écologiques (classement en zones , . . . .
N et A) préservation des massifs forestiers, des haies, bosquets et des

’ ripisylves.

lllustration de la prise en compte des zonages reglementaire et des documents de rang supérieur (SCoT,
SRCE) dans le projet de PLU

occidentale. »

Aucune zone dAurbanisation ne se situe au sein Udrupewpéri metr e
moins de 350 ha de bois sont protégés par deux Espaces boisés classés. La zone naturelle représente
environ 450 ha. 70 % environ de la ZNIEFF est classée en zone naturelle.
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Superposition du projet de regl ement gr ap@Gisemenea du PLU
vertébrés de Saint Papoul ».
LAespace naturel sensible nAaccueill e aucune zone urbani

parcelles en zone agricole ou naturelle, dont une partie qui recoupe la ZNIEFF est protégée par un espace

boisé classé.

et

S a
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Superposition du projet de reglement gr aplboisdepetences». PLU et d

LAespace naturel sensible nAaccueill e aucune zone urbanisa
parcell es en zone agricole ou naturelle. Le ruisseau de Ter
égal ement dAu ndesappisyve, mterdisant toute nouvelle construction a proximité du ruisseau.




































































































































































































































